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Valkommen till

VETLANDA

Tank dig att ta hand om en vacker statlig gard pa smalandska héglandet?
Som en slumrande drém finns nu mojligheten en kvart utanfor Vetlanda och i
narheten till Kvillsfors och Holsbybrunn dar bade service, skola och forskola finns.

Garden bestar av en imponerande huvudbyggnad bestaende av tva bostader, som
enkelt kan bli en eller for att kunna ha inkomstbringande hyresgaster, uthus, samt
en eller tva stora ekonomibyggnader for att ha djurhalining eller bedriva foretags-
verksamhet. Bostadshuset som har varit obebott sedan 30 ar, har grundléaggande
el, vatten och avlopp samt uppvarmning med ved
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HOGRA LAGENHETEN

Den hogra lagenheten som bestar av hall, toalett, tva rum och kok pa
bottenvaningen samt tre rum pa ovanvaningen har tillaggsisolerats mot vind.

En tidigare vattenskada pa baksidan har gjort att kdkets golv ar upptaget for
att kontrollera att skadan inte langre &r aktiv. M&jligheten finns da att bade
aterskapa det gamla kdket men samtidigt dra nytt vatten och avlopp samt

isolera golvet till permanentstandard. Badrummet med plastmattor ar
funktionellt men troligen uttjant vad det galler tatskikt men kan anpassas efter
egna 6nskemal.
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VANSTRA LAGENHETEN

Den andra lagenheten har lagre standard men ar & andra sidan mer
valbevarad med handhyvlade tak, gamla tapeter och en dppning mot
vind som skulle mdjliggdra att gora en vacker ateljé.

Aven i kdket med den gamla bakugnen intakt, finns en del av golvet
upptaget for att sdkerstalla att det inte &r pagaende rotskador i golv.
bade aterskapa det gamla kéket men samtidigt dra nytt vatten och
avlopp samt isolera golvet till permanentstandard. Badrummet med
plastmattor ar funktionellt men troligen uttjant vad det géller tatskikt men

kan anpassas efter egna 6nskemal.










OMGIVNINGEN

Husets fasad har kompletterats med masonit utanpa panelen vilket har gjort
att huset klarat sig val mot nedbrytning. Och det basta ar att hela huset har
ett nylagt helt tatt tak!

Enklast bosatter man sig i den ena delen av lagenheten och renoverar de
tekniska funktionerna forst, for att darefter flytta in i den andra lagenheten
under tiden man ytskiktsrenoverar. Tradgarden har en vacker men igenvuxen
tradgard och pa andra sidan vagen finns ladugard efter tidigare mjolkgard
samt betesmarker samt aldre undantagsstuga. Markagaren ar aven valvilligt
installd till att arrendera ut mark for betesdrift.
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BOSTADSHUSETS SKICK

Huset har varit obebott sedan 1970-talet och har darefter inte varit
bostad. Fasad och fonster ar daligt underhallna men av relativt god kvali-
tet sa langt som fasaden kunnat besiktas under det skyddande
masonitskiktet. Taket ar nylagt och tatt. Den vanstra lagenhetens skorsten
har monterats ned under taket. Tidigare vattenskada vid utbyggnad av
veranda pa baksidan har gjort att delar av syll pa baksidan delvis maste
bytas eller halvsulas. Grunden, en torpargrund har barande syllstenar i
ratt ldgen, men ett par fyllnadsstenar pa hogra sidan har fallit ut pa grund
av hart cementbruk som har pressat stenarna ur lage. Det utgor ingen
sakerhetsrisk men regnvatten fran fasaden kan rinna in i grunden om man
inte satter stenarna i lage eller monterar offerbrada nedtill.

SVARIGHETSGRAD 1-§

Svérighetsgraden ar satt till 4 eftersom huset ar stort och de flesta
tekniska funktioner finns men maste undersdkas och kanske bytas helt
eller delvis. Att renovera en gard med stora byggnader kréver ett forhall-
ningssatt dar man maste leva med att dela upp sitt renoveringsarbete i
flera sma steg dar man kanske maste valja mellan olika funktioner i borjan
av renoveringsresan. Men for den som vill hitta en gard for att gora till sin
landsbygdsdrom sa ar det ett bra tillfalle.

PRIS

Priset for Bjorkholm &ar alt. 1 495 tkr eller hogstbjudande vilket inkluderar

formedlings- avgifter, statusbesiktning och underhallsplan. Statusbesikt-

ningen ska enbart ses konsultativ och huset séljs med friskrivningsklausul
vilket innebar att kbpet inte gar att hava eller att havda dolda fel.

Garden ar under avstyckning men ett nyttjanderattsavtal med bostads-
arrende upprattas under avstyckningsperioden mot innehallande av
slutlikvid till huset ar avstyckat. Koparen star for avstyckningskostnad samt
lagfartsavgift samt stampelskatt.



OBJEKTSBESKRIVNING

Kommun: Vetlanda
Boyta: cirka 360 kvm ej kontrollmatt

Tomtarea: 8300 kvm, 11000 kvm alt. 3 hektar

Taxering
Lantbruksenhet, bebyggd (typkod 120)
Bostadsbyggnad 422 000 kr
Tomtmark 125 000 kr

Inteckningar,avtalsrattigheter
och anteckningar
Inteckning finns men féljer stamfastigheten.
Avtalsservitut kraftledning




KONTAKTA 05§

robert@landsbygdsdrom.se

072 326 44 20

instagram.com/landsbygdsdrom

facebook.com/landsbygdsdrom






